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GEMENSAMHAETSANLAGGNING 1

Anlédggningsbeslut

1 Gemensamhetsanlagening skall inrdttas och bestd av grén-
omrdden, lekplatser, kidrvdgar och parkvdgar enligt karta,
alkktbil KA.

2 Deltagande fastigheter: Rotbladet 1-25, 27-41, 43-63,
65-77 och 79-120, Rotborsten 1-15, Rotfrukten 1-12, Rot-
skotltet 1-57 och Rottrdden 1-14. Fastigheterna skall ut-
gora en samfallighet for anldggningens utforande och drift.

3 Uppldtet utrymme: Hela Rotbladet 121, Rotborsten 16,
Rotfrulkkten 14, Rotslkottet 58 och Rottrdden 15 (samtliga
enbart tjinande) samt de delar av Rotbladet 122-124, Rot-
borsten 17, Rotfrulkten 13, Rotskottet 59 och Rottraden 16
(samtliga enbart tjdnande) som inte upptas av garagebygg-
nader eller parkeringsplatser. De undantagna omrddena har
pd kartan, aktbil KA, betecknats med G och P.

4 Anlaggningen ar redan utford.

Beslut om andelstal

Kostnaderna for anldggningens utf{drande och drift skall
fordelas efter foljande andelstal:

Rotbladet 3-13, 16-25, 28-40 och 43-56,
Rotborsten 1-15, Rotfrukten 1-12, Rot-
skottet 3-28, 31-41 och 44-55, Rot-

trdden 1-14 vardera 1/230
Rotbladet 1, 2, 14, 15, 27, 41, 57-63,

65-77 ochh 79-120, Rotskottet 1, 2, 29,

30, 42, 43, 506 och 57 sammanlagt 2/5

Anm Detta beslut inverkar inte pd AB Stdngédstadens atagan-

de att utfora och bekosta utforandet av anldggningen.

GEMENSAMHETSANLAGGNING 2

Anldgoningsbeslut

1 Gemensamhetsanldggning skall inrdttas och bestd av ga-
ragebyggnader innehdllande sammanlagt 208 bilplatser.
Byggnaderna bar utmédrkts med G pd kartan, aktbil KA.
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2 DPeltavande fasticheter: Rotbladet 1-25, 27-43, 1344
65-77 och 79-120, Nothorsten 1-15, Rotfrukten 1-12, RULL
sltottet 1-57 och Rottrdden 1-14. Fastigheterna skall ut-
gora en samfillighet for anligeningens uiférande och drjfe.
3 Upplitet utrymme: De delar av Rotbladet 122-124, Rot-
borsten 17, Rotfrukten 13, Rotskottet 39 och Rottrdden 16
(samtliga enbart tjﬁnande) som upptas av garagebyggnader-
ra och som utmidrkts med G pa kartan, aktbil KA.

4 Anlidggningen dr redan utfdrd.

Beslut om andelstal

Kostnaderna for anlaggningens utforande och drift skall
fordelas efter foljande andelstal:

Rotbladet 3-13, 16-25, 28-40 och 43-56,

Rotborsten 1-15, Rotfrukten 1-12, Rot-

skottet 3-28, 31-41 och 44-55, Rot-

frﬁden 1-14 vardera 1/208

Rotbladet 1, 2, 14, 15, 27, 41, 57-03,
65-77 och 79-120, Rotskottet 1, 2, 29,
30, 42, 43, 56 och 57 sammanlagt 70/208

GEMENSAMUIETSANLAGGNING 3

Anlédggningsbeslut

1 Gemensamhetsanldggning skall inrdttas och bestd av 208
biluppstdllningsplatser, som har utmirkts med P p& kartan,
alctbil KA.

2 Deltagande fastigheter: Rotbladet 1-25, 27-41, 43-63,
65-77 och 79-120, Rotborsten 1-15, Rotfrukten 1-12, Rot-
skottet 1-57 och Rottraden 1-14. Fastigbeterna skall ut-
gora en samfdlligbet f6r anldggningens utforande och drift.

3 Uppldtet utrymme: De delar av Rotbladet 122-124, Rot-
borsten 17, Rotfrukten 13, Rotskottet 59 och Rottrdden 16

(samtliga enbart tjdnande) som betecknats med P p& kartan,
alktbil KA.

4 Anldggningen &r redan utfdrd.

Beslut om andelstal

Kostnaderna for anlaggningens utfdrande och drift skall
fordelas efter foljande andelstal:

Rotbladet 3-13, 16-25, 28-40 och 43-56,

Rotborsten 1-15, Rotfrulkten 1-12, Rot-

slkottet 3-28, 31-41 och 41-35, Rot-

trdden 1-14 vardera 1/276

Rotbladet 1, 2, 14, 15, 27, 41, 57-63,
65-77 och 79-120, Rotskottet 1, 2, 29,
30, 42, 43, 56 och 57 . sammanlagt 1/2
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Arenden Anligeningsfirrdtining berdrande fastipgheter inom kvyyp_

teren Rotbladet, Rotborsten, Rotfrukten, Notskottet och
Hottrdden

Registeromrade Kommun Lan e

Linkoping Linkdping Ostergotl and

Namn - Handlaggningsstaile =
Férratiningslantmatare Gunnar Jarl Stadshuset

Namn Handlaggning =

Utan sam- Med sam

Protokollforare Densamnme mantrade X | mantrade

Namn mm Nirvaiande
Sakigare m m Se sakagareforteckningen, aktbil C
Yricande m m Se ansokningen, aktbil A, skrivelser, aktbil B, och tidi-

gare protokoll, aktbil PR 1 och PR 2.

AB Stingdstaden har begdart att tvd gode médn skall ingid i
fastighetsbildningsmyndigheten. Gode mdnnen Torsten Edmund
son och Sten Sylvan har tillsammans med forrdttningslant-
mdlaren gitt igenom idrendet varvid enighet forelegat om
inneh&llet 1 de beslut-som skall meddelas. Gode mannen har
kallats till dagens sammantrdde men inte infunnit sig. AB
Stdngdstadens ombud, advokat Hesser, medger att forratt-

, ningslantwmdtaren ensam f&r meddela de beslut som forratt-
ningsminncen varit overens om.

Anlaggningsbeslut Skal:

For de aktuella lkvarteren gadller en 1974-10-28 faststalld
stadsplan. Kvarteren dr utformade som s k storkvarter. Ino
kvarteren finns sammanlagt 138 enbostadsfastigheter, vilka
forsdlts av cxploatoren, AB Stdngdstaden, samt ytterligare
bostadsfastigheter innehdllande sammanlagt 139 ldgenheter,
som uthyrs av ecxploatdren., Inom varje kvarter finns dessut
en "gemensamhetstomt" bestdende av gronytor, kdrvdgar, par
vigar m m. Dartill finns sdrskilda fastigheter bildade for
garage- och parkeringsdndamal,

Bebyggelselokaliseringen och fastighetsindeln agen medfor
att bostadsfastigheternas behov av bl a utfart och bilupp-
stdllningsplatser inte kan lésas enskilt for varje fastig-
het utan mdste losas genom gemensamma anordningar. AB Stan
staden hvr nuo ut carage och parkeringsplatser till simahus-
dgarna. Dessa avtal &dr emellertid inte fastighetsanknutna
och kan inte anses medfdra att fastigheternas behov av ga-
rage och parkeringsplatser dr tillgodosett.

Mot bakgrund av det ovanstdende fir det anses vara av vii-
sentlig betvdelse for bostadsfastigheterna att ha del i use-
mensamhetsanlaggningar avseende sividl de anordningar som
fastighetsigarna dr Gverens om skall ingd som garage och
parkeringsplatser. Av samma skidl kan hinder inte anses f0-
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religea enligt 6 § anldcgningslagen mot inrattande av ge-
mensamhetsanligeningarna.

De hyresgister som hyr garage och parkeringsplatser dr
sakigare endast till fdljd av att deras rattigheter for-
mellt undantrings vid upplatelsen av utrymme {or gemen-
sumhetsanldgeningarna. I praktiken torde upplatelsen inte
medfora atl de mister ndgra biluppstdllningsplatser mojli-
gen med det undantaget att ndgon garasmeplats far utbytas
mot parkeringsplats. Ilyresgisternas invandingar bor inte
anses utgdra hinder wot att inrdtta gcmensamhetsanldgg-
ningarna.

Gemensamhetsanldggningarna avscende garage och parkerings-
platser d4r av véasentlig betydelse for ett storre antal
fastigheter. Garage- och parkeringsfastigheterna kan ddr-
for enligt 12 § anlidggningslagen upplatas trots att dgaren
till dessa fastigheter motsédtter sig detta.

iBeslut:

Se aktbil AB

Skal:
Utnyttjandet av korvdgar, parkvdgar, leckplatser och gron-
ytor bedoms normalt variera med ldgenhetsstorlek, dock intef
sd mycket att proportionalitet rdder mot ldgenhetsytan. I 5
friga om gemensamhetsanlédggning 1 far det ddr{dr anses skid-§
ligt att de med hyresrdti uppldtna fastigheterna sammanlagti
Asdtts ett. andelstal om 40 % och ovriga bostadsfastigheter
sammanlagt &sdtts ett andelstal om 60 %, vilket senare tal
fordelas lika mellan fastigheterna.

I {rédga om andelstalen i gemensamhetsanlaggning 2 (garage)
kan foljande noteras. Smahusidgarna disponerar nu i princip
en garageplats per fastighet, vilket blivit mojligt sedan
de fAtt fortur gcentemot hyresgdsterna. I de grupphusomrddes
dir Sverlitelse sker med Hganderdtt uppfors regelmdssigt sa
mdnga garageplatser att varje fastighet far disponera en
plats. I hyreshusomrdden byggs ddremot normalt inte lika
mdnga garageplatser som ligenheter. Dartill kommer i det
aktuella fallet att ldgenhetsytan for byresldgenheterna 1
genowsnitt dr betydligt mindre an for smdhusen med dgande-
ratt. Utifrdn ovanstaende owstidndigheter beddas det vara
skkdligt att varje smdlius med dganderdatt erhdller ett andels
tal motsvarande en garageplats.

Med hinsyn till andelstalen i gemensamhetsanldggning 2 och
till att det delvis &r frdga om bLesdksparkeringsplatser far
det anses vara skdlist att andelstalen i gemensamhetsanlaos
ning 3 (paxkelinnsplatser) fordelas lika mellan fastigheter

na uppldtna med h\resratt och fastigheterna overldtna med
dganderatt.

Beslut:

Se alktbil AD
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Tilliride skall ske sd snart anlidgseninesbeslutlet vunnit
lupa kraft ocli ersattningarna enligtl ersdttningsbeslutoet
erlagts.

Skal:

Sakdgarna dr overens om att ndgon ersidttning inte skall ut-
gd for uppldtelse av utrymme i enlighet med den ursprung-
liga ansdkningen. DErsattning sltall ddrcmot utpgd for att
garage- och parkeringsfastigheter d1anspraktas. Tansprik-
tagandet dr totalt varfor fastigheternas hela viarden skall
ersattas.

Ndgra forsdljningar av den aktuella fastighetstypen sker
inte pd den fria markanden. Marknadsvardet kan darfor iate
fas fram genow ortsprismetoden. I det aktuella fallet lig-
ger det nidra till hands att i stdllet gora avkastningskal-
kyler. Eftersom sddana kalkyler kan vara osidkra dar det ock-
s& av intresse att uppskatta produktionskostnaderna,

I egenskap av sakkunnigt bitrdde har Irving Velin framrdk-
nat dels avkastningsvarden och dels produktionskostnader
(tekniskt nuvirde) for garagen och parkeringsplatserna i

‘|vdrdenivadn 1978-10-01, se aktbil E. Velin har fatt fram

foljande varden per biluppstédllningsplats:

Garage, produktionskostnadsmetod 7 188:-
" , avikastningsmetod, ridntefot 10 % 4 685: -
Parkeringsplats, produktionskostnadsmetod 2. 058:-

" , avkastningsmetod, rdntefot 10 % 1 403:-

Utifrdn ovanstdende vdrden och efter upprdkning till védrde-
nivan vid tidpunkten for ersdttningsbeslutet f&r det anses
skdligt att ersattningarna for uppldtelse av utrymme for
gemensamhetsanldggningarna bestdms till 7 000:- per garage-
plats och till 2 100:- per parkeringsplats. Ersdttning for
de 54 besdlksparkeringsplatserna bor inte utgd dd dessa be-
doms sakna avkastningsvirde.

Utrdkning av ersdttningar, se aktbil F.

Nagot yrkande owm ersattning har inte framstallts av dem
som hyr garage- och parkeringsplatser,

Beslut:

For uppldtcelse av utrymme inom AB Stdnsdstadens fasticheter
skall delagarna i gemensamhetsanligzninsarna med undantag
av AB Stdngdstaden erldusa sammanlagt 1 127 736 kronor el-
ler 8 172 kronor per ersdcttningsskyldig fastighet. Ersdtt-
ningen skall inbetalas till statens lantmiteriverk, 801 12
Gavle, postgirokonto nr 76 13 15 - 1, for fordelning av
linsstyrelse enligt regclerna i 5 kap 16 § andra stycket
fastighetsbildningslagen.

Fordelningen mellan upplétna fastighdter framgdr av akt-
bil P, N
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P'ordelning av {or-
rattningskostnader

Aktmottagare

Foreningsbildning

Avslutningsbeslut
och besvarsbianvis-
ning '

AB Stingdstaden . ¥
Ovriga fastichetsiagare 1/276 ner fastighet

AB Stidngdstaden, Box 3300, 580 03 Linkdping. En extra akt-
lcopia slall tillstallas RMune Andersson, Grengatan 64,

582 67 Linkoping. Kostnaderna skall ingd i forrdttnings-
kostnaden,

I anslutning till forrédttningen skall sammantrdde enligt
20 § lagen om forvaltning av samfdlligheter hdllas for
bildande av samfallighetsforening,.

Forrattningen avslutas. Besvidr Gver beslut eller atgird
vid forrdttningen far anfdras hos Linkdépings tingsrdtt,
fastighetsdomstolen, Box 365, 581 03 Linkdping 1. Besviren
slkall ha kommit in till tingsratten inom fyra veckor frén
denna dag cller senast den 8 oktober 1980.

Vid besvdrsinlagan skall fogas tvad avskrifter av inlagan
och av handlingar som eventuellt hor till denna. Avskrift

|av forrdattningshandlingarna behdver inte bifogas.

Vid protokollet
,~47u¢ﬁ;;~n/<,/

Protokollet uppsatt 1980-09-10

& .
Forxrdttningslantmédtare
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UTRAKNING AV ERSATTNINGAR

208 garageplatser & 7 000:-

’ varav faller pd ADB Stdngdstadens fastigheter

och per smdhusfastighet i ovrigt
154 parkeringsplatser a 2 100:-
varav faller pd AB Stdngédstadens fastigheter

och per smdhusfastighet i ovrigt (avrundat)

Sammanlagd ersdattning som skall betalas per
smdhusfastighet med dganderdtt

Sammanlagd ersdttning till AB Stdngdstaden

138 x (7-000:- + 1 172:-)

Ersdttningen skall fordelas mellan upplatna
fastigheter enligt foljande

Rotbladet 122 (42 garageplatser, 32 parkeringspl
Rotbladet 123 (17 ., 18

Rotbladet 124 (22 " . 24 '
Rotborsten 17 (16 " , 6"

Rotfrukten 13 (12 " , 6

Rotskottet 59.(74 " , 58 "

Lbi] TR

1 4506 00«
490 00!

7 00¢

323 40¢

161 70(

1 127 73¢

) 228 665:-
) 95 756:-
) 127 379:-
) 80 610:-
) 62 032:-

) 404 585:-

Rottridden 16 (25 " , 12 ) 128 709:-

bpo et~

Gunnar Jarl
Forrdttningslantmdtare

1 127 736:-



